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江西云山集团有限责任公司坐落于江西省九江市永修县境内，是一家集工、农、商贸于一体的大型国有企业。西与武宁、靖安两县毗邻，南接安义县和滩溪镇，北倚柘林、白槎、江上、虬津等乡（镇），东连艾城镇。云山集团下辖9个社区和9个行政村，户籍总人口为3.44万人，常住人口为3.11万人。有中国著名佛教名山、国家重点风景名胜区---云居山和誉其为东方“亚马逊”、南国“九寨沟”的龙源峡景区。集团已建成一大批极具发展潜力的特色农业基地，蜜桔、水蜜桃、云居山大米、云居山茶叶等农产品远近闻名。京九铁路、昌九高速公路、G105和G316国道等四大交通干线纵横贯穿于境内。距离南昌市区60公里，九江市区70公里，昌北机场30公里，交通十分便利。
[bookmark: _GoBack]经对云山集团现状深入调查，云山集团在永修县农业地位日益弱化、传统产业凋敝、第三产业发展后劲不足等问题。存在着耕地碎片化、低效闲置建设用地较多，生态资源价值转化不显著，旅游配套设施不完善等问题，制约了现代农业、第三产业的发展和集约用地水平、农民收入水平的提高。为破解“空间无序化、耕地碎片化、土地低效化、生态功能退化”等问题，云山集团计划实施全域土地综合整治，按照“统筹山水林田湖草系统治理”“全方位、全地域、全过程开展生态文明建设”的理念，进行全域规划、全域设计、全域整治，通过生态环境治理、农用地整理、建设用地整理、历史文化保护、产业导入五大工作任务，优化全域内生产、生活、生态空间格局，推动土地节约集约利用，保障农业产业发展，助推乡村振兴，目标建成良田集聚连片、建设用地集约高效、生态环境和谐美好的云山集团全域国土新格局。
永修县人民政府为保障本方案顺利实施，成立了由多部门组成的工作领导小组，负责跨部门协作与项目实施工作的统筹协调。云山集团全域土地综合整治项目工作经多部门共同推进，多轮实地调研和县领导、专家座谈会议论证后，确定整治项目指标和布局情况、统筹安排年度实施计划。本项目运营期内（18年含建设期）总成本费用合计为99075.87万元，其中建设期总投资量约为为53253.35万元，预计将吸引社会投资50402.54万元，财政资金2850.81万元。整治项目实施后预计将新增净耕地82.5632公顷1238.45亩），占整治区域耕地总规模的3.68%，盘活存量建设用地6.8212公顷（102.318亩）。项目运营期内（18年含建设期）预期总收入117581.11万元，其中，农用地整理预期收入合计约80787.27万元，建设用地整理预期收入合计约3411.03万元，生态保护修复项目预期收入合计约3701.47万元，产业导入项目预期收入合计约29681.34万元。总成本99075.87万元（含工程建设投入53253.35万元），预计产生总收益18505.24万元。具体如下：
1.统筹规划，构建“美丽云山”
以全域土地综合整治为抓手，以国土空间总体规划为依据，进行全域规划、整体设计、综合治理、多措并举。统筹农用地整治、低效建设用地整理、乡村生态保护修复和历史文化保护，解决云山集团耕地碎片化、空间无序化、生态环境质量退化等问题，保障粮食底线，筑牢生态基底。优化国土空间格局，促进各类资源生态要素有序流动，保障农村产业融合发展用地，推动耕地保护、土地节约集约有效利用，改善农村人居环境，打造集约高效的生产空间、宜居适度的生活空间、山清水秀的生态空间。
充分利用云居山景区、龙源峡景区、凤凰山桃花园、新民蜜桔产业园、萧克将军旧居、“五七”干校旧址等众多文旅资源，以“农禅文化，康养小镇”为主旨合理规划旅游配套设施，打造云山集团一二三产业融合发展企业，为加快推进乡村全面振兴、建设美丽云山提供有力支撑。
2.以问题为导向，合理布局，塑造和美乡村
以2023年国土变更调查数据为基础底数，结合自然资源、林业、农业、生态环境、交通、文旅等部门数据，在现状场地、权属、项目等详细调查基础上，通过评价分析识别云山集团面临耕地质量总体不高、园地质量低、存在废弃建设用地，以及旅游配套有待改善、生态环境问题多发、产业发展动力不足等多个乡村振兴面临的亟待解决问题。坚持问题导向，根据整治分区方向，统筹协调部门需求，围绕农用地整治、建设用地整理、生态保护修复、历史文化项目保护和产业布局和引入等方面统筹设置整治内容，经多方征求意见后，确定实施子项目15个，总投资53253.35万元。各单元整治内容和建设项目符合国土空间规划及用途管制要求，不需对永久基本农田、生态保护红线和城镇开发边界进行调整。
其中，高标准农田建设与改造提升、土地开发、耕地恢复改造、林地改造提升等农用地整治项目4个，整治规模601.0255公顷，总投资4219.18万元，建成后预计可新增耕地82.5632公顷，促进耕地集中连片整合，改善农用地生产能力，有利于土地集约化流转和规模化经营，提高农业生产效益；安排闲置建设用地再利用项目1个，整治规模2.6024公顷，总投资1033.37万元；闲置宅基地拆除复垦项目1个，整治规模4.2188公顷，总投资506.26万元，建成后预计可新增耕地3.8872公顷，既加强耕地保护，同时也优化了村庄建设用地布局；安排水系综合整治、地质灾害隐患点治理、森林资源保护治理、人居环境整治提升、基础设施建设项目等生态保护修复项目6个，总投资38428.87万元。进一步完善水系、道路、居住环境等基础设施，保持乡村自然景观和生态风貌；历史文化保护项目1个，总投资3011.67万元；安排产业项目2个，总投资6054.00万元，通过产业布局和引入促进农业+旅游产业发展，促进当地经济收入。上述项目分3年有序安排项目实施。
经项目的协同整治实施，云山集团将形成乡村秀美怡人、农业产业兴旺、生态环境优良、历史文化深厚、旅游设施完善的江西省康养小镇典范。
3.拓展多元融资，提升云山经济效益
实施方案总投资53253.35万元，其中财政资金2850.81万元、社会资本50402.54万元。项目运营期内（18年含建设期）预期总收入117581.11万元，其中，农用地整理预期收入合计约80787.27万元，建设用地整理预期收入合计约3411.03万元，生态保护修复项目预期收入合计约3701.47万元，产业导入项目预期收入合计约29681.34万元。总成本99075.87万元（含工程建设投入53253.35万元），预计产生总收益18505.24万元。
